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Zeitlos und mit zahlreichen Gestaltungsmöglichkeiten prä-
sentiert sich dieses rare Kleinod. Das im Jahr 1995 in solider 
Stein-auf-Stein-Bauweise errichtete und sehr gepflegte 
Haus liegt in begehrter Hanglage – unweit von Weinbergen 
und Wald – im Ortsteil Alsbach.

Die großzügige Grundrissgestaltung ermöglicht ein kom-
fortables Wohnkonzept und vielfältige Nutzungsvarian-
ten: Sie finden hier ein tolles Einfamilienhaus für die – auch 
größere – Familie mit Rückzugsflächen und großzügigen 
Wellnessbädern inklusive Saunaoption sowie Arbeits-
zimmern bzw. Räumlichkeiten für Ihre Gäste. Komplet-
tiert wird dieses wirklich schöne Haus mit einer nach 
Süden ausgerichteten Terrasse, mehreren Balkonen, 
einem liebevoll angelegten Garten mit Biotop sowie einer 
großzügigen Doppelgarage mit direktem Hauszugang. 
Nette Nachbarn inklusive.

Ruhiges und schönes Wohnen
mit perfekter Anbindung.

Für weitere Informationen stehen wir 
Ihnen gerne zur Verfügung:

Mobil 	 (0 178) 56 1107 4
E-Mail	 koch@kpi-immobilien.de

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN

Nicht alltägliche, architektonisch reizvolle DHH
mit viel Komfort in Premiumlage

Alsbach-Hähnlein
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Das sonnendurchflutete Haus betreten Sie über ein sehr 
großzügiges Entrée mit praktischer Garderobe. Bereits der 
erste Eindruck macht Lust auf mehr, denn Sie werden be-
geistert sein von der Großzügigkeit der Immobilie mit ihrem 
modernen Raumkonzept und dem freien Blick auf die schöne 
Echtholztreppe, die alle Stockwerke miteinander verbindet.

Von der Diele erreichen Sie im Erdgeschoss zur Linken das 
perfekt geschnittene Gästezimmer/Büro und das erste von 
insgesamt drei komfortablen Bädern. Rechter Hand haben sie 
unmittelbaren Zugang zu ihrer hellen Maßküche mit Gartenblick 
und angrenzendem, großen Essbereich mit seiner raumhohen 
Verglasung und direktem Zugang auf die Pergola-Sonnen
terrasse des optimal nach Süden ausgerichteten Gartens. 
Durchschreitet man hingegen die Diele geradeaus nach vorne, 
so öffnet sich links das sehr großzügige, offene Wohnzimmer – 
ebenfalls mit direktem Zugang in den Sonnengarten sowie einem 
offenen Zugang zum geräumigen Esszimmer und der Küche.

Das Obergeschoss erreichen Sie über die hochwertige und 
offene Echtholztreppe und betreten den geräumigen Flur. Lin-
ker Hand finden wir einen sehr praktischen und geräumigen 
Abstellraum. Geradeaus erreichen wir zwei nebeneinander-
liegende (Kinder-)Zimmer – jeweils mit eigenem Zugang zum 
Balkon. Rechter Hand erreichen wir das sehr großzügige Bad 
mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken. Komplet-
tiert wird diese Ebene durch das geräumige, sonnendurch-
flutete Elternschlafzimmer – mit bis zu vier (!) Meter hohen 
Decken und direktem Zugang zum südlich ausgerichteten 
Sonnenbalkon. Mit einem Wort: Das Obergeschoss hält das, 
was das Haus im Erdgeschoss verspricht.

Im Untergeschoss wird sich Ihre Begeisterung fortsetzen. 
Auch hier markiert ein geräumiger Flur das durchdachte und 
praktische Raumkonzept. Sie haben direkten Zugang zur ge-
räumigen Doppelgarage mit elektrischem Garagentor, in der 
sie bequem ihre Autos und Fahrräder abstellen können. Von 
hier aus betreten das Haus über einen praktischen, kleinen 
Abstellraum. Über den Flur erreichen Sie zwei weitere geräu-
mige Zimmer mit Tageslicht – eines davon mit einem ausge-
bauten Duschbad. In diesem Raum besteht für Saunafreunde 
die Möglichkeit, ohne großen Aufwand eine eben solche und/
oder ein Dampfbad zu installieren. Die hohe Praktikabilität 
wird abgerundet durch jeweils einen weiteren und ebenfalls sehr 
geräumigen Wasch-/Trocken-/Heizungs- und Abstellraum.

An diesem Punkt werden Sie schon länger festgestellt haben: 
Dieses Haus lässt keine Wünsche offen!

Sie sind neugierig geworden und haben Interesse an dieser 
tollen Immobilie?

Sprechen Sie uns bei Interesse an.
Wir sind gerne für Sie da.

Objektart Doppelhaushälfte nach WEG
geteilt, zweigeschossig,  
voll unterkellert,  
ausgebautes Dach mit 
versetzten Pultdächern

Bodenricht-
wert

850,00 €/ m2  
per 01.01.2026

Größe − Grundstück 395 m2
− Wohnfläche 187 m2
− Nutzfläche ca. 72 m2

Räume − 7 Zimmer, 3 Bäder 
  (davon 2 mit Tageslicht)

Baujahr 1995

Ausstattung 	– Hochwertige Einbauküche 
von Gaggenau mit Elektro-
geräten von Miele

	– Hochwertige Bodenbeläge: 
Fliesen im EG/UG,  
Echtholz-Buche-Parkett  
im OG (2015)

	– Elektrische Jalousie u. Rollläden
	– 	Bis zum First geöffnete Decken 

mit bis zu 4m Raumhöhe im OG
	– 	Mehrere Balkone mit  

unverbaubarem Fernblick
	– Elektrisch öffnende Dachfenster
	– 	Fußbodenheizung
	– 	3-fach-Verglasung  

im EG (2019)
	– 	Terrasse mit Lamellendach 

und bodentiefer Beschat-
tungs- und Beleuchtungs-
möglichkeit (elektr.) 

	– Zisterne im Garten (600l)
für Gartenbewässerung und 
Grauwasserversorgung des 
Gäste-WCs

	– 	Glasfaservorbereitung

Energiever- 
brauchswert

	– Endenergie 131,7 kWh/(m2 x a)
	– Primärenergie  
144,9 kWh/(m2xa)

	– (Effizienzklasse E)

Heizung    Gasbrennwerttherme  
    Viessmann (2017)

Kfz-Stell-
platz

Doppelgarage mit elektr. Tor
und direktem Hauszugang
plus zwei Außenstellplätze

Kaufpreis 875.000,00 Euro
zzgl. 3,57 % Maklercourtage  
im qualifizierten Makleralleinauftrag

Objektübersicht
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Die im Ansatz noch ländlich geprägte Gemeinde er-
streckt sich idyllisch am Rande der sonnenverwöhn-
ten Bergstraße. Die Wissenschaftsstadt Darmstadt 
ist nur 15 km entfernt. Durch die ideale Lage von 
Alsbach-Hähnlein, in der Mitte zwischen den zukunfts-
orientierten Ballungsräumen Rhein-Main und Rhein- 
Neckar, verfügt die Gemeinde über eine gute Infra-
struktur und bietet gleichzeitig die Vorteile des ent-
spannten, naturnahen Wohnens. Ein eigener Bahnhof 
mit Regionalzuganschluss führt in Richtung Bensheim/
Heidelberg und Darmstadt/Frankfurt. Zusätzlich fährt 
eine Buslinie von Bickenbach nach Alsbach-Hähnlein, 
Seeheim-Jugenheim und Mühltal. Eine Anbindung nach 
Bensheim und Heppenheim besteht neben der Bahn 
auch durch eine weitere Busverbindung. Die Straßen-
bahn bildet eine komfortable Variante für die direkte Ver-
bindung zwischen Alsbach-Hähnlein und der Innenstadt 
von Darmstadt.

Alsbach-Hähnlein liegt verkehrsgünstig an der B3, einer 
der längsten Bundesstraßen Deutschlands. Durch die 
nahe Anbindung zu den Bundesautobahnen A5 und A67 
lassen sich auch mit dem PKW alle umliegenden Metro-
polen schnell und direkt erreichen.

In Alsbach-Hähnlein leben etwa 9.300 Einwohner. Sie 
genießen sowohl die Vorzüge eines attraktiven und 
entspannten Wohnumfelds als auch die grundsätzlich 
hohe Vitalität in der Region. An der Bergstraße gelegen 
ist Alsbach-Hähnlein nicht nur zur Blüte im Frühling im 
wahrsten Sinne des Wortes „bunt”. Gute Einkaufsmög-
lichkeiten vor Ort, ein breit aufgestelltes Angebot an 
Kinderbetreuung, ein florierendes Vereinsleben sowie 
ein differenziertes Sportangebot im Ort und dem direk-
ten Umfeld, lassen kaum einen Wunsch offen.

Ein Einblick zur Region auf: 

www.https://diebergstrasse.de/

Das zum Verkauf stehende Haus liegt in bester 
Wohnlage von Alsbach, dem östlichsten Ortsteil 
der Gemeinde Alsbach-Hähnlein, im südhessischen 
Landkreis Darmstadt-Dieburg. Die gesuchte Hang
lage erlaubt wunderbare Blicke in die Rheinebene bis 
hin zum Donnersberg.

Alle Einrichtungen der öffentlichen Daseinsvorsorge 
finden sich in fußläufiger Entfernung. Ein umfassendes 
Netz an Allgemeinmedizinern/ Internisten, Zahn- und 
Augenärzten liegt nur wenige Hundert Meter entfernt. 
Im nur wenige Fahrminuten entfernten Gewerbegebiet 
Pfarrtanne erschließt sich ein gut sortiertes Einkaufs-
zentrum mit bekannten Lebensmittelmärkten, Dis-
countern, einer Drogerie und Bekleidungsgeschäften.

Der Ortsteil Alsbach verfügt über drei Kindergärten 
und eine eigene Grundschule. Die Melibokusschule 
(kooperative Gesamtschule) bietet Laufbahnen für alle 
Schulzweige bis zur 9. bzw. 10. Klasse. Eine Auswahl 
an weiteren Schulformen und weiterführenden Schulen 
ist in den Nachbargemeinden/-städten vorhanden.

Einkaufsmöglichkeiten
Alle Einrichtungen der täglichen Daseinsfürsorge  
vor Ort und in der benachbarten Pfarrtanne

Verkehrsanbindungen
Innerörtliche Busverbindung, Straßenbahn,  
Bahnanschluss, Autobahnanschluss A5/A67

Medizinische Versorgung
Ärzte verschiedener Fachrichtungen,  
Apotheken und Kreiskrankenhaus im Nachbarort

Kinderbetreuung
Kindergarten und Tagesmütter

 

Bildungseinrichtungen
Grundschule und Weiterführende Schule,  
International (Pre-)School im Nachbarort

Pflegeeinrichtungen
Auskömmliches Netz an Seniorenwohnheimen  
und ambulanter Pflege

Sportvereine
mit verschiedensten Abteilungen für Jung und Alt 
und modernen Anlagen

Freibad
Beliebtes Freizeitbad mit 50m Bahn und hohem 
Erholungswert in der Nachbargemeinde

Kulturangebote
Konzerte, Ausstellungen, Theateraufführungen, 
zudem Open-Air-Kino im Nachbarort

WLAN
Sehr gut ausgebautes Kabelnetz mit bis zu 1 Gbit/s; 
Glasfasernetz vorhanden

Lage
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Darmstadt
12 km

Flughafen  
38 km

Alsbach- 
Hähnlein

Heidelberg
45 km

Frankfurt
40 km

Wiesbaden
53 km

Mainz
45 km

Mannheim
40 km

Das Wichtigste auf einen Blick:

https://diebergstrasse.de/


Impressionen – Außenanlagen
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Durchgängig gepflegtes Grün 

Impressionismus à la Monet
 
Kleines Biotop

 
Gartenbank zum Verweilen

Große, helle Fensterflächen Blickfang von der StraßeBlick von der Terrasse

Terrasse mit elektrischem Lamellendach
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Impressionen – Außenanlagen
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Ein attraktiver Augenschmaus
aus jeder Perspektive

Repräsentativ-moderner
Eingangsbereich (Ansicht 1)

Repräsentativ-moderner
Eingangsbereich (Ansicht 2)

Gemeinsame Zuwegung 
(Ansicht 2)

Gemeinsame Zuwegung  
(Ansicht 1)

Inspiriertes Entspannen  
im Schatten

Mülltonnenanlage in
hochwertigem Edelstahl

 
Geräumige Doppelgarage

Terrasse mit elektrischer  
Beschattungsmöglichkeit



Grundriss – Erdgeschoss

10.50m²
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19.95m²

30 3.14 12 2.01 24 1.76 12 3.14 30

30
3.

57
5.

08
30

4.
79

305.03245.2430

30
3.

95
12

7.
45

31

Küche
Eingang

Gard.

G-Bad

Gast

Wohnen

Terrasse

Essen

30 3.14 12 2.01 24 1.76 12 3.14 30

30
3.

57
5.

08
30

4.
79

305.03245.2430

30
3.

95
12

7.
45

31ww
w.

gru
nd

ris
s.c

om

©
 K

oc
h 

&
 P

ar
tn

er
 Im

m
ob

ili
en

6

Großzügiges und helles Miteinander auf einer Ebene – 
ein Ort zum Wohlfühlen für die ganze Familie.
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Impressionen - Erdgeschoss
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Blick zur Küche

Helles Arbeitszimmer  
mit Blick ins Grün

Einladendes Entrée

Blick vom Hauseingang

Blick zum Gästezimmer
Integrierter  
Garderobenschrank

 
Tageslicht-Duschbad
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Impressionen – Erdgeschoss
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Offener Wohnbereich mit Blick ins Grüne (Ansicht 1)

Offener Wohnbereich (Ansicht 2)

Großzügig, komfortabel und bequem

Blick von der Zwischenebene
in den Eingangsbereich

Klar strukturiert – links Wohnen,
rechts Küche und Essen
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Impressionen – Erdgeschoss
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Blick von der Küche ins Esszimmer

Blick vom Esszimmer in die Küche
mit raumhohen Fensterelementen

Offen-kommunikativer Koch-/Ess-Bereich
mit Bistro-Theke



Grundriss – Obergeschoss

2.35m²

5.23m²
18.61m²
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Ruhige und geräumige Rückzugsorte für Alle – 
für Eltern und Kinder.
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Impressionen – Obergeschoss
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Treppenaufgang zum OG Großzügiges Kinderzimmer 

Kleiner BalkonLuftige Raumhöhe Flur

Kleineres Kinderzimmer 
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Impressionen – Obergeschoss
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Zeitloses und helles  
Familienbad …

Elternschlafzimmer (Ansicht 1) Elternschlafzimmer (Ansicht 2)

… mit großzügigem  
Doppelwaschtisch …

… mit Dusche  
und Badewanne



Grundriss – Untergeschoss
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Und auch hier ist für Alles und Jeden etwas dabei –
Staufläche und Räume zum Arbeiten oder Wohnen 
sowie Entspannen. Eine Sauna ist möglich.
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Impressionen – Untergeschoss
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Flur (Ansicht 1)

 
Flur (Ansicht 2)

 
Bad mit Dusche (Ansicht 1)

 
Bad mit Dusche (Ansicht 2)

Schleuse mit Blick  
in die Garage

 
Technik

 
Tageslicht-Zimmer (Ansicht 1)

 
Tageslicht-Zimmer (Ansicht 2)



Wohnflächenberechnung (nach WFlV)
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Raum

Eingang 7,30 m2

Flur 3,57 m2

Gäste-Bad 3,10 m2

Gäste-/ Arbeitszimmer 12,70 m2

Garderobe 3,60 m2

Küche   10,50 m2

Essen 16,38 m2

Wohnen 36,37 m2

Terrasse (25%) (31,90 m2)    7,98 m2

SUMME EG 101,50 m2

Raum

Zimmer 9,20 m2

Balkon 1 (25%) (2,35 m2)    0,59 m2

Kind 18,61 m2

Bad 10,60 m2

Eltern 18,61 m2

Balkon 2 (25%) (5,23 m2)    1,31 m2 

Flur 4,31 m2

Abstellraum 2,60 m2

SUMME OG 65,83 m2

Raum

Flur 15,86 m2

Zimmer 1 19,95 m2

Zimmer 2 18,02 m2

Dusche/WC 4,03 m2

Waschen/Trocknen 8,50 m2

Heizung/Technik 8,07 m2

Abstellraum   12,29 m2

Schleuse 5,44 m2

Garage 32,74 m2

SUMME UG (ohne Garage) 92,16 m2

WFL. GESAMT (EG/OG/TAGESLICHTZIMMER UG) 187,28 m2

WFL./NFL. GESAMT (OHNE GARAGE) 259,49 m2

Erdgeschoss

Obergeschoss

Untergeschoss

Hinweis:
Sämtliche Größenangaben sind  
den Unterlagen des Bauträgers  
entnommen.

Beim Übertrag der Vorlage kommt es 
vereinzelt zu leichten (vernachlässig-
baren) Rundungsdifferenzen.

Der Putzabzug von 3 % wurde  
nicht berücksichtigt. Treppenflächen 
ebenfalls nicht.

Das Tageslichtzimmer im UG  
weist Wohnraumqualität auf und 
wurde in der Wohnflächenangabe 
berücksichtigt.
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Blick von den verschiedenen Balkonen
in die Rheinebene bis hin zum Donnersberg
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Küche
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Luftaufnahmen
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LoggiaBad Kind
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Impressionen Ortsteil Alsbach –
Gemeindliche Einrichtungen, Kulturdenkmäler & Natur
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Küche

Bad Kind

Wie bereits eingangs beschrieben, findet sich  
in Alsbach alles, was es braucht, um sich rund-
um wohlzufühlen.

Es kann hier nur darum gehen, einen oberfläch-
lichen Eindruck zu vermitteln. Die Gebäudebilder 
fokussieren auf das Zentrum.
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Impressionen Ortsteil Hähnlein –
Gemeindliche Einrichtungen & Natur
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Küche

LoggiaBad Kind
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Auch im Ortsteil Hähnlein finden sich Kindergärten, eine Grundschule,  
ein Medizinisches Versorgungszentrum und ein 24/7 Nahversorger.



In eigener Sache

Aktuelle Projekte und Bauvorhaben

Wir tun das, was wir tun, mit Leidenschaft. 

Besuchen Sie uns persönlich oder auf unserer Webseite! Wir freuen uns auf Sie.

Vor allen Dingen tun wir es konzentriert und effizient. Aus diesem Grund fokussieren wir stets auf wenige 
Projekte, die wir regelmäßig zur hohen Zufriedenheit unserer Kunden schnell und effektiv erledigen.

Unsere Stärke ist unsere Unabhängigkeit, die es uns erlaubt, nur Dinge zu tun, von denen wir auch überzeugt 
sind. Einen gefestigten Wertekanon – in der Branche nicht überall wie selbstverständlich vorzufinden – dürfen 
Sie bei uns voraussetzen. Uns ist es wichtig, Sie ehrlich, transparent und ausgewogen zu beraten.

Unsere profunde Erfahrung aus annähernd zwei Jahrzehnten gelebter Praxis wird durch ein umfangreiches 
Netzwerk aus Branchenprofis ergänzt. Zu diesen zählen namhafte Fachfirmen für alle Baugewerke, Architekten, 
Bausachverständige, Fachanwälte und Notare.

Auf der Grundlage unserer fundierten kaufmännischen Ausbildung, sind wir in der Lage, gute Entscheidungen 
zu treffen. Wir bilden uns regelmäßig weiter, und verstehen es, die oftmals komplexen Zusammenhänge 
einfach darzustellen.

Als verantwortungsbewusster Dienstleister sind wir angesichts der hohen, von uns zu verantwortenden Ver-
mögenswerte selbstverständlich umfassend (Berufs– und Vermögenshaftpflichtversicherung, et al.) versichert.

Rufen Sie uns an! Wir sind sicher, auch für Ihre Fragestellung oder Ihren Auftrag die richtige Lösung zu finden.
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Hochwertige und moderne Penthouse-Wohnung in kleiner Wohneinheit  
in ruhiger Hanglage mit traumhaftem Melibokus-Blick
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Dieses Neubauvorhaben steht unmittelbar vor dem Bau-
beginn und wird in begehrter Alsbacher Halbhanglage 
um gesetzt. Die Nachbarschaft ist von anspruchsvoller Wohn - 
hausbebauung geprägt, das Umfeld ausgesprochen ruhig. 
Geplant sind drei Eigentumswohnungen, von denen nur 
noch das attraktive und exklusive Penthouse verfügbar ist.
 
Hoher Komfort gepaart mit gehobener Ausstattung und 
dem Einsatz modernster Technologie zeichnen dieses 
Unikat aus. Beispielhaft sei neben dem großzügigen Raum-
angebot, einem Balkon und einer Dachterrasse, der bis in 
die Wohnung reichende Aufzug und die Unabhängigkeit von 
Öl und Gas bei der Heizung genannt, die regenerativ über 
Geothermie (ersatzweise mit hybrider Luft-Wasser-Wärme-
Pumpe) betrieben wird. Der Wohnung ist eine Garage und 
ein Kfz-Stellplatz zugeordnet.

Hier ist sie,  
die Nadel im Heuhaufen.

Für weitere Informationen stehen wir 
Ihnen gerne telefonisch zur Verfügung:

Tel.     (0 62 57) 50 73 - 78 
Tel.     (0 62 57) 50 73 - 79 
Mobil  (0 178) 56 1107 4

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN
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Dieses Neubauvorhaben steht unmittelbar vor dem Baubeginn 
und wird im beliebten Mannheimer Vorort Feudenheim umge-
setzt. Die Nachbarschaft ist von anspruchsvoller Wohnhausbe-
bauung geprägt, das Umfeld ausgesprochen ruhig. 

Geplant sind drei Eigentumswohnungen mit 2-, 3– und 4-
Zimmern und Größen von 62, 76 und 126 m2. Letztere als Erdge-
schoss-Wohnung auf zwei Etagen mit einem Souterrain. Das An-
gebot richtet sich gleichermaßen an den Single-Haushalt, kinder-
lose Paare, Senioren und Familien. Jeder Wohnung ist ein Kfz-
Stellplatz und ein Kellerraum zugeordnet. 

Der Ausstattungsgrad wird gehoben sein. Die Umsetzung erfolgt 
mit renommierten Fachunternehmen der Umgebung. Eine quali-
fizierte Baubegleitung ist dabei selbstverständlich. 

Checkliste 
Immobilienkauf 

Wir weisen Sie unabhängig und objektiv 
auf wesentliche Kaufentscheidungs-
kriterien hin und bieten Ihnen geprüfte 
Listen für einen strukturierten Entschei-
dungsprozess – letztlich für Ihr rundum 
gutes Bauchgefühl. 
 

Neben unserer eigenen Expertise bieten 
wir Ihnen gerne über umfangreiches Netz-
werk unabhängigen und vertieften techni-
schen Sachverstand für die Absicherung 
Ihrer Kaufentscheidung. 
 

Wir sind seit 2007 erfolgreich am Markt 
und begleiten auch diesen Auftrag mit 
Umsicht und Verantwortung. 

Finanzierung 
gewünscht? 

Gerne beraten wir Sie hier unabhängig, 
umfassend und kostenfrei. Mit unserem 
Premium-Netzwerk-Partner Swiss Life 
Select sind wir zuversichtlich, Ihnen die 
beste Kondition am Markt anbieten zu 
können. Legen Sie uns hierzu gerne das 
Angebot Ihrer Hausbank oder eine andere 
Referenz vor. Die Zinsen sind im Auf-
wärtstrend, zögern Sie nicht länger. 

Für weitere Informationen stehen wir 
Ihnen gerne telefonisch unter 
 

(0 62 57) 50 73 - 78 
(0 62 57) 50 73 - 79 
(0 178) 56 1107 4 
 

zur Verfügung. 

 Sie haben 
Fragen? 
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gebot richtet sich gleichermaßen an den Single-Haushalt, kinder-
lose Paare, Senioren und Familien. Jeder Wohnung ist ein Kfz-
Stellplatz und ein Kellerraum zugeordnet. 

Der Ausstattungsgrad wird gehoben sein. Die Umsetzung erfolgt 
mit renommierten Fachunternehmen der Umgebung. Eine quali-
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Premium-Netzwerk-Partner Swiss Life 
Select sind wir zuversichtlich, Ihnen die 
beste Kondition am Markt anbieten zu 
können. Legen Sie uns hierzu gerne das 
Angebot Ihrer Hausbank oder eine andere 
Referenz vor. Die Zinsen sind im Auf-
wärtstrend, zögern Sie nicht länger. 

Für weitere Informationen stehen wir 
Ihnen gerne telefonisch unter 
 

(0 62 57) 50 73 - 78 
(0 62 57) 50 73 - 79 
(0 178) 56 1107 4 
 

zur Verfügung. 

 Sie haben 
Fragen? 

Mannheim-Feudenheim
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Dieses Neubauvorhaben steht unmittelbar vor dem Baube-
ginn und wird im beliebten Mannheimer Vorort Feudenheim 
umgesetzt. Die Nachbarschaft ist von anspruchsvoller Wohn-
hausbebauung geprägt, das Umfeld ausgesprochen ruhig.

Geplant sind drei Eigentumswohnungen mit 2-, 3– und 
4-Zimmern und Größen von 62, 76 und 126 m2. Letztere als 
Erdgeschoss-Wohnung auf zwei Etagen mit einem Souter-
rain. Das Angebot richtet sich gleichermaßen an den Single- 
Haushalt, kinderlose Paare, Senioren und Familien. Jeder 
Wohnung ist ein Kfz-Stellplatz und ein Kellerraum zugeordnet.

Der Ausstattungsgrad wird gehoben sein. Die Umsetzung 
erfolgt mit renommierten Fachunternehmen der Umgebung. 
Eine qualifizierte Baubegleitung ist dabei selbstverständlich.

Sie suchen die Nadel  
im Heuhaufen?  
Hier werden Sie fündig!

Für weitere Informationen stehen wir 
Ihnen gerne telefonisch zur Verfügung:

Tel.     (0 62 57) 50 73 - 78 
Tel.     (0 62 57) 50 73 - 79 
Mobil  (0 178) 56 1107 4

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN

A
U

G
U

S
T

 2
0

2
2

Verkauft 

Stilvolles Einfamilienhaus mit unverbaubarem Blick in malerischer Hanglage
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Dieses kurzfristig verfügbare, 1995 großzügig errichtete  
Refugium mit herrlichem Blick auf die umliegenden, 
­be­waldeten­Anhöhen­des­malerischen­Odenwalds,­befin-
det sich auf einem ca. 1.050 m² großen Grundstück in be-
schaulicher Wohnlage von Stettbach, einem Ortsteil der 
Gemeinde Seeheim-Jugenheim. 

Inspiriert durch die charmante Hanglage erschließt sich die 
beeindruckende­ca.­350­m²­große­Wohnfläche­über­drei­
individuell konzipierte Wohnebenen. Ansprechende Mate-
rialien wurden im gesamten Innenbereich geschmackvoll 
aufeinander abgestimmt und schaffen eine zeitlos elegante 
und­zugleich­markante­Wohnatmosphäre.

Wohnen und Arbeiten,
wo andere Urlaub machen.

Für weitere Informationen stehen wir 
Ihnen gerne telefonisch zur Verfügung:

Tel.     (0 62 57) 50 73 - 78 
Tel.     (0 62 57) 50 73 - 79 
Mobil  (0 178) 56 1107 4

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN
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Referenzen - Unser Ziel: 100 % Kundenzufriedenheit

Provisionshinweis

Rechtshinweis

Das Objekt wird im qualifizierten Makleralleinauftrag angeboten. Die für dieses Objekt geltende Maklercourtage beträgt 
für Käufer und Verkäufer jeweilig 3,57 % inklusive Mehrwertsteuer. Sie wird auf den bezahlten Kaufpreis gerechnet und bei 
notarieller Beurkundung des Kaufvertrages fällig.

Koch & Partner Immobilien übernimmt keinerlei Gewähr für die Aktualität, Korrektheit, Vollständigkeit oder Qualität der 
bereitgestellten Informationen. Haftungsansprüche gegenüber Koch & Partner Immobilien, welche sich auf Schäden materieller 
oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung 
fehlerhafter und unvollständiger Informationen verursacht wurden, sind grundsätzlich ausgeschlossen, sofern seitens Koch und 
Partner Immobilien kein nachweislich vorsätzliches oder grob fahrlässiges Verschulden vorliegt. Alle Angebote sind freibleibend 
und unverbindlich. Unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen können Sie auf unserer Webseite einsehen.

Dipl.-Kfm. Stefan Koch

Dr. Thomas Gawron

Büro Seeheim-Jugenheim: 
Merckstr. 15 | 64342 Seeheim-Jugenheim
Tel. (0 62 57) 50 73 – 78 und – 79 
Fax (0 62 57) 50 73 – 80  
Mobil 0 178 – 56 11 074
Büro Bensheim: Darmstädter Str. 170 | 64625 Bensheim  
Büro Frankfurt: Hansaallee 154 | 60320 Frankfurt 

Mail info@kpi-immobilien.de | Web www.kpi-immobilien.de

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN

USt-ID-Nr.:  
DE 347815258

Aufsichtsbehörde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt, 
Postfach 11 10 61, Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung 
erteilt durch den Landkreis Darmstadt-Dieburg

Als Kontakt 

speichern
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Hervorragende Betreuung Vertrauen seit 20 Jahren Exzellent Kenner der Szene
„Hervorragende Betreuung. 
 Das Objekt war innerhalb  

von vier Wochen zum  
Wunschpreis verkauft.”

—   
Nadine Stockmann,  

Ludwigsburg

„Ich kenne Herrn Koch seit 
20 Jahren. Der Mann ist gut, 

meinungsstark, aufrichtig  
und ehrlich.”

—   
Benjamin Pfeifer,  

Seeheim-Jugenheim

„Exzellente Angebots- 
unterlagen. Auf den Punkt  

und überzeugend.  
Wohltuend abhebend.”

—   
Dr. Dorian Hartmuth, 

Ober-Ramstadt

„Ich kenne viele. Er ist der Beste. 
Profunder Kenner der Szene, 

zudem völlig unabhängig.  
Das merkt man.”

—   
Mirko Boerder, 

 Weggis/Darmstadt
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Und hier geht’s zu unserer Webseite ...

www.kpi-immobilien.de


